


 

 

 التزامات مستأجر العقار في

 القانون الأردني
 

 
 

 

 تأليف
 محمد فائق محمود الشماع

 باحث في القانون المدني
 

 

 

 

 

 

 الطبعة الأولى

0202 



 
 

- 2 - 

 ( 2019/  12/  6408: ) رقم الايداع لدى دائرة المكتبة الوطنية 
 قئاف دمحم ،عامشلا     

عم ان: دار وائ    – .عامش لا قئاف  دم حم / ين درلأا نوناق لا يف  راق علا رجأتس م تامازتلا
 .  2019للنشر والتوزيع ، 

 ص  ( 132) 
 ( 2019/  12/  6408) ر.إ. : 

 /     ندرلأا //صاخلا نوناقلا //دوقعلا //راجيلاا / الواصفات:
يتحم  المؤلف كام  المسؤولية القانونية عن محت وى مص نفو ولا يعب ر   لا المص نف ع ن ر   * 

 دائرة المكتبة الوطنية  و    جهة حكومية  خرى.
 

 
 

  346.5650434رقم التصنيف العشر  / ديو  : 
 - ISBN  978-9957-91- 702 9)ردمك(  

 

 

 يندرلأا نوناقلا يف راقعلا رجأتسم تامازتلا *
 عامشلا دومحم قئاف دمحم *

 2020 ىلولأا * الطبعــة
 للناشر* جميع الحقوق محفوظة 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 دار وائــل للنشر والتوزيع

 مقاب  البوابة الشمالية للجامعة الأردنية –شارع الجمعية العلمية الملكية  –عمان  –* الأردن 

 الجبيهة( – 1615ص. ب ) - 00962-6-5331661فاكس :  – 00962-6-5335837 ـاتف : 
www.darwael.com 

E-Mail: Wael@Darwael.Com 
 

جميع الحقوق محفوظة، لا يسمح بإعادة إصدار  لا الكتاب  و تخزينو في نطاق استعادة المعلومات  و 
 .الناشربأ  شك  من الأشكا  دون إلن خطي مسبق من   و ترجمتو نقلو  و إستنساخو

All rights reserved. No Part of this book may be reproduced, or transmitted in any form or by 

any means, electronic or mechanical, including photocopying, recording or by any information 

storage retrieval system, without the prior permission in writing of the publisher. 

 

 

 

http://www.darwael.com/
mailto:Wael@Darwael.Com


 
 

- 5 - 

 فهرس المحتويات

 الصفحة           الموضوع   

******************************************* 

 3 ................................................................... الإىداء
 5 .......................................................... قائمة المحتويات

 الفصل الأول
 9 ....................................................... الاطار العام للدراسة

 9 ................................................................... المقدمة
 11 ....................................................... ثانيًا: مشكمة الدراسة
 11 ....................................................... ثالثاً: أىداف الدراسة
 12 ....................................................... رابعًا: أىمية الدراسة

 13 ...................................................... خامسًا: أسئمة الدراسة
 14 ...................................................... سادسًا: حدود الدراسة

 14 ................................................... سابعًا: محددات الدراسة
 15 ................................................. مصطمحات الدراسة ثامنًا:

 16 .................................................... تاسعًا: منيجية الدراسة
 16 ............................................. عاشرًا: الأدب النظري لمدراسة

 17 ........................................... الحادي عشر: الدراسات السابقة
 
 



 
 

- 6 - 

 الفصل الثاني
 19 ................................... مصدر التزامات المستأجرعقد الإيجار: 

 20 ............................. المبحث الأول: الماىية القانونية لإيجار العقار
 23 ........................................ وين إيجار العقاركالمبحث الثاني: ت

 23 ................................................... المطمب الأول: التراضي
 25 .................................................... المطمب الثاني: المحل
 26 ....................................................... الفرع الأول: المنفعة

 27 ....................................................... الثاني: الأجرة الفرع
 29 ........................................................ الفرع الثالث: المدة

 33 .................................................... المطمب الثالث: السبب
ثباتوالمبحث الثالث: خصائص عقد   36 ............................. الإيجار وا 

 36 .................................... المطمب الأول: خصائص عقد الإيجار
 46 ........................................ المطمب الثاني: إثبات عقد الإيجار

 46 ............................... الفقرة الأولى: حكم القواعد العامة في الأثبات
 48 ..................... الفقرة الثانية: حكم قانون المالكين والمستأجرين الأردني

 الفصل الثالث
 53 .......................................... التزام المستأجر بدفع بدل الإيجار

 55 ...................... )بدل الإيجار( المبحث الأول: المفيوم القانوني للأجرة
 55 ...................... )بدل الإيجار( مب الأول: الماىية القانونية للأجرةالمط

 59 ................ )بدل الإيجار( المطمب الثاني: أسس تحديد الأجرة وشروطيا
 59 ............................. )بدل الإيجار( الفرع الأول: أسس تحديد الأجرة



 
 

- 7 - 

 61 .............. )بدل الإيجار( في الأجرة الفرع الثاني: الشروط الواجب توافرىا
 64 .................... )بدل الإيجار( المبحث الثاني: الأحكام القانونية للأجرة 

 64 ............ )بدل الإيجار( المطمب الأول: التنظيم التشريعي للأجرة العقارية 
 70 ............................ )بدل الإيجار( المطمب الثاني: قواعد دفع الأجرة

 المبحث الثالث: الجزاء المترتب عمى تخمف المستأجر عن دفع بدل
 84 .................................................. الإيجار                 

 84 .............................. المطمب الأول: موقف القانون المدني الأردني
 85 ................. المطمب الثاني: موقف قانون المالكين والمستأجرين الأردني

 الفصل الرابع
 91 ............................. لمستأجر بالمحافظة على المأجور وردهالتزام ا

 93 .................... المبحث الأول: التزام المستأجر بالمحافظة عمى المأجور
 93 ... المفيوم القانوني لالتزام المستأجر بالمحافظة عمى المأجورالمطمب الأول:

 96 .............................. الترميمات بإجراءالفرع الأول: التزام المستأجر 
 98 ................... الفرع الثاني: التزام المستأجر بالاستعمال الملائم لممأجور

 103 ............... الفرع الثالث: التزام المستأجر بعدم إحداث تغيير في المأجور
 المطمب الثاني: الجزاء القانوني المترتب عمى اخلال المستأجر بالمحافظة

 107 .............................................. عمى المأجور               
 107 ................................... الفرع الأول: حكم القانون المدني الأردني

 109 ..................... الفرع الثاني: حكم قانون المالكين والمستأجرين الأردني
 117 ............................... د المأجورالمبحث الثاني: التزام المستأجر بر 

 117 .............. المطمب الأول: المفيوم القانوني لالتزام المستأجر برد المأجور



 
 

- 8 - 

 117 ............................................ الفرع الأول: محل الالتزام بالرد
 118 ............................................. الفرع الثاني: حالة رد المأجور

 119 .............................. الفرع الثالث: كيفية الرد ومكانة وزمانو ونفقاتو
 121 ................................ المطمب الثاني: جزاء الإخلال بالالتزام بالرد

 الفصل الخامس
 125 ........................................................... ة الدراسةخلاص

 126 .............................................................. نتائج الدراسة
 127 ................................................................ التوصيات
 129 ................................................................... المراجع

 

 
  



 
 

- 9 - 

 

 الفصل الأول
 

 طار العام للدراسةالإ
 المقدمة:: أولًا

 

إن ليم ، من أكثر العقود فيي التعاميل الاجتمياعي الإيجاريلاحظ أن عقد  ،اجتماعي  ا
مييين أىميييية لأطرافيييو:  الإيجييياررىيييا وأىمييييا قاطبييية، وسيييبب ذليييك يعيييود لميييا يرتبيييو كثيكييين أ

بأسيموب مضيمون ييوفر ليو ستثمار أمواليو يييئ لو فرصة ا الإيجارفإن ، فبالنسبة لممؤجر
يرتيب الإيجيار  ،لممسيتأجر بوجيو خياص دون فقدان ممكيية الميأجور. وبالنسيبة موارد مالية

أقييل بكثييير ميين ثميين شييرائيا. فالإيجييار يجعييل منفعيية  أسييموبًا للانتفيياع بييالأموال بتكيياليف
تسديد ثمنيا أو يستطيع شراءىا لعجزه عن  ليو ولاإالمأجور في متناول من ىو في حاجة 

 لحاجتو المؤقتة لممأجور.

يلاحييييظ أن الشيييييوع الاجتميييياعي لعقييييد الإيجييييار صييييار موضييييع اىتمييييام  ،وتنظيمي ااااا
إجمالًا: ففي  والإشارة إليالمتعاممين بيذا العقد الذي عرف تطورًا في تنظيم أحكامو تجدر 

شيئة عين ىيذا العقيد فترة زمنية كان لممؤجر الباع الطويل فيي اليتحكم بتنظييم العلاقيات النا
وتحيت ، بصورة تغمب فييا مصمحة المؤجر عميى مصيمحة المسيتأجر. وفيي مرحمية لاحقية

تأثير الأفكار الإصلاحية تدخل المشرع لحماية المستأجر وتقوية مركزه إلى درجية جعمتيو 
 يقتيرب ميين مركيز المالييك مخيولًا المسييتأجر الانتفياع بممييك الغيير لمييدة ةيير محييددة وبييأجرة
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 ترتيب عمييياوىيذه الحالية الأخييرة  ؛قابمة لمزيادة رةم تغير القوة الشرائية لمنقود زىيدة ةير 
 تضيييعف الاسيييتثمار ميييين خيييلال الإيجييييار وظييييرت نزاعييييات بيييين طرفييييي الإيجيييار وكثيييير 

 محاولات التحايل عمى أحكام التشريع.

ليذا ظير اتجاه جديد في التشريع يسعى إلى حفظ التوازن بين مصالح طرفيي عقيد 
بيييذا الاتجيياه  وقييد أخييذت، جييار ميين خييلال تحديييد التزاميياتيم بأسييموب يضييمن إنصييافيمالإي

ا ومنيييا القييانون الأردنييي الييذي سييعى لتنظيييم أحكييام عقييد الإيجييار تنظيمًيي، القييوانين الحديثيية
 ليييك مييين خيييلال تشيييريعات متعيييددة ميييرورًاوذ، يضيييمن تيييوازن التزاميييات الميييؤجر والمسيييتأجر

 62وبقييانون المييالكين والمسييتأجرين رقيييم  1976 لسيينة 43الأردنييي رقييم المييدني بالقييانون 
وقييد تييم إلغيياء ىييذا ، الييذي كييان أول معالجيية تشييريعية خاصيية لعقييد الإيجييار 1952لسيينة 

الييذي تييم  1982لعييام  29القييانون الأخييير وحييل محمييو قييانون المييالكين والمسييتأجرين رقييم 
القييانون الأخييير بعييض وقييد أدخمييت عمييى ىييذا  1994لسيينة  11إقييراره بالقييانون الييدائم رقييم 
 تعمميييا أن  خييير التحيييديثات لمنصيييوص صيييار  2000لسييينة  30التعيييديلات بالقيييانون رقيييم 

 .2013لسنة  14بالقانون رقم 

جييدير بالملاحظيية أن التزامييات المييؤجر فييي عقييد الإيجييار حظيييت بدراسييات ميين الو 
أثيييارت بينميييا التزاميييات المسيييتأجر ليييم تحيييظ بدراسيييات تفصييييمية رةيييم أنييييا ، تفصييييمية كثييييرة

المحاوليييية لييييذا سيييينقوم بيييييذه ، نزاعييييات ودعيييياوب وصييييدرت بشييييأنيا قييييرارات قضييييائية ميميييية
أن  باعتبياردراسة التزامات مستأجر العقار في ضوء محيددات سييأتي بيانييا المتواضعة: 

 مي.مىذه الالتزامات تمثل النموذج الأوسع والشائع في ميدان التطبيق الع

  




